Satzun
der Stadt Ranis

ilber die Erhebung von Beitrdgen fiir die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen vom 10. November 2003
(Ersch1ieRungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung (Thirko) vom
16. August 1993 (GvBl. S. 501) 1in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.
Januar 2003 (GvBl. S. 41) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGB1. I S. 2141, berichtigt
BGB1. 1998 1, S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. 3Juli 2002
(BGB1. I s. 2850), hat der Stadtrat der Stadt Ranis 1in seiner Sitzung am
23.10.2003 unter der Beschluss-Nummer 51/2003 folgende Satzung beschlossen:

Par. 1
Erhebung des ErschlieRBungsbeitrages

Die Stadt Ranis erhebt ErschlieRungsbeitrdage nach den Vorschriften

der par. 127 ff. des Baugesetzbuches sowie nach MalRgabe dieser
Satzung.

Par. 2
Art und uUmfang der ErschlieRungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand

1.fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, wege und Platze
mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a und 5a bis zu einer Breite von

a) Kleingarten- und wochenendhausgebieten 6 m;
b) Kleinsiedlungs- und Ferienhausgebieten 10 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;
c) Dorfgebieten, reinen, allgemeinen, besonderen
wohngebieten und Mischgebieten 14  m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
d) Kern-, Gewerbe- und sonstigen Sondergebieten 18 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit Ausnahme der Bestandteile
nach Nr. 5a bis zu einer Breite von 5 m;

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten, aber zur ErschlieRung der
Baugebiete notwendigen SammelstraRen (Par.127 Abs.2 Nr.3 BauGB) mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a und 5a bis zu einer Breite
von 21 m;

4., fiur parkflachen,

a) die _Bestandteil der in den Nummern 1 wund 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der 1in den Nummern 1 wund 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15% der
Fldache des Abrechnungsgebietes, Par.5 Abs.1l und 2 finden Anwendung;
5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der 1in_den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der
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Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15% der
Fldache des Abrechnungsgebietes, Par.5 Abs.1l und 2 finden Anwendung;

6. _fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen 1im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaR Par.127 Abs.2 Nr.5 BauGB.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem wendeplatz, so vergroRern
sich die 1in Abs.l1 Nrn. 1,3,4a und 5a angegebenen MaRe fiir den
Bereich der wendeanlage um die Halfte, die MaRe in den Nrn. 1 und 3
mindestens aber um 8 m.

Dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmiindung in eine andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) ErschlieBt eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art,
so gilt die groRte der 1in Abs.1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen
Breiten.

(4) Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art
des Baugebietes nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart nach der
auf den Grundstiicken in der ndaheren umgebung liberwiegend vorhandenen
Nutzung.

(5) Die in Abs.l1 Nr.1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten.

(6) zum ErschlieBungsaufwand nach Abs.1l und 2 gehdéren insbesondere
die Kosten fiir

1. den Erwerb der Grundfldchen einschlieBRlich der Erwerbsnebenkosten
sowie der wert der von der Stadt aus ihrem vermdgen bereitgestellten
Fldachen im Zzeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundfldchen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieRBungsanlagen
einschlieRTlich der Einrichtungen fir idhre Entwdsserung und
Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als o6ffentliche ErschliefBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiur in der Baulast
der stadt stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-

oder Kreisstrale, bei der Fahrbahn beschriankt auf die Te11e, die

Uber die Breite der anschlielRenden freien Strecken hinausgehen.

Par. 3
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlielfRungsaufwandes

Der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand nach Par.2 wird nach den
tatsadchlichen Kosten flir jede einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den
beitragsfdahigen_ErschlieRBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieRungsanlage berechnen (Abschnittsbildung) oder den Aufwand
fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieRfung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (Ersch11e&ungse1nhe1t), insgesamt ermitteln.

Uber die Bildung eines Abschnittes oder einer ErschlieBungseinheit
entscheidet der Stadtrat im Einzelfall durch Beschluss.

Par. 4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Aufwand
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Die Stadt trdagt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieRungsaufwandes.

Par. 5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundsticksfldche

(1) Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

wird der ErschlieRungsaufwand flir den Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fir mehrere
ErschlieRungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden,

ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem
Abschnitt der Erschlielfungsanlage bzw. von den ErschlielfBungsanlagen
der ErschlieRungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zulegen ist.

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder
die erforderlichen Festsetzungen nicht enthdlt, die tatsachliche
Grundstiicksfldache bis zu einer Tiefe von 40 m wvon der
ErschlieRungsanlage oder von der der ErschlieRungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstiicks (Tiefenbegrenzung: Baulandqualitdt nur bis zu
dieser Tiefe, danach nicht mehr relevant fiir Erschlielung).

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder
gewerblichen gleichartige (erschlielRungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so 1ist die Grundstiickstiefe
maRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die Tlediglich die wegemdRige Verbindung zur
ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Par. 6
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieRungsaufwandes

(1) per nach Abzu% des Anteils der stadt (Par.4) anderweitig nicht
gedeckte ErschlieRBungsaufwand (umlagefdahiger ErschlieRBungsaufwand)
wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (Par.5) nach den
Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache des Grundstiickes ergibt
sich durch vervielfachung seiner Grundstiicksflache (Par.5 Abs.2) mit
einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieRBungsaufwands wird durch den
Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach maR
(Par.7 bis 10) und Art (Par.1l) beriicksichtigt. Fiur mehrfach er-
schlossene Grundstiicke gilt dariuber hinaus die Regelung des Par. 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaR der Nutzung

1. in den Fadllen des Par.9 Abs.2 0,5;
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0;
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25;
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5.

Par. 7
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fir die
ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt
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(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuldssige zahl der Vvollgeschosse. 1Ist 1m Einzelfal eine
groRere Geschosszahl genehmigt, so 1ist diese =zugrunde zulegen. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNvoO) .

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs.1 die Hohe von 3,5 m, so gilt

als Geschosszahl des Bauwerkes die Baumasse geteilt durch die
Uberbaute Grundstiicksfldache und nochmals geteilt durch 3,5,

mindestens jedoch die nach Abs.1l maRgebende Geschosszahl;

Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende volle zahl aufgerundet.

Par. 8
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fir die
ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festlegt

@D Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die ndachstfolgende volle zahl
aufgerundet.

(2) 1Ist eine roRere als die nach Abs.1 bei Anwendung der

Baumassenzahl zuldssige Baumasse g¢genehmigt, so ergibt sich die

Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die
Grundsticksflache und nochmaliger Teilung durch 3,5; Bruchzahlen

werden auf die nachstfolgende volle zahl aufgerundet.

Par. 9
sonderregelung fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Grundsticke, auf denen nur Stellpldatze oder Garagen hergestellt
werden kénnen, gelten als eingeschossig bebaubar. 1Ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsp?anes mehr als ein Garagengeschoss
zuldassig oder 1im Einzelfall genehmigt, so ist das jeweils hohere Ge-
schoss anzusetzen. Als Geschosse gelten neben vollgeschossen im

Sinne der BauNvO auch Untergeschosse 1in Garagen- und
Parkierungsbauwerken, die Par. 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Grinfldachengrundstiicken in beplanten
Gebieten, deren Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer zweckbestimmung
nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden ilberdeckt
werden sollen bzw. iberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze,
Freibader, Kleingartengeldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,3
angewandt. Die Par. 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen

der Par. 7,8 und 9 Abs.1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als
eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebdude oder nur
Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit Elektrizitat,

Gas, Wirme und Wwasser sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet

werden dirfen.

Par. 10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fir die
keine Planfestsetzungen i.S. der Par. 7 bis 9 bestehen
(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan keine den Par. 7 bis 9 entsprechenden Festsetzungen
enthdlt, ist
1. bei bebauten Grundstiicken die zahl der tatsdchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die zahl der auf den
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Grundsticken der ndheren umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse
maBgebend. Als Geschosse gelten vollgeschosse im Sinne der BauNvoO,
Par. 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein vollgeschoss im Sinne_der
BauNvo ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung der tatsdchlich
vorhandenen Baumasse entsprechend Par. 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs.1 und 2 finden die Regelungen des Par.9 fir
die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinfldchengrundstiicke Par.9 Abs.2
entsprechend tatsdchlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen im Sinne von Par.9 Abs.3 bebaut sind.

Par. 11
Artzuschlag

(1) Fir Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern- oder Gewerbegebiet Tiegen, sind

die in Par.6 Abs.3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhohen,
wenn in einem Abrechnungsgebiet (Par.5) auBRer diesen Grundstiicken
auch andere Grundsticke erschlossen werden.

Dies gilt entsprechend fiir die zu mehr als 1/3 ihrer Geschossfladche
industriell, gewerblich oder in dhnlicher weise (z.B: mit Blro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus oder Schulbauten) genutzten
Grundstiicken in sonstigen Baugebieten.

(2) Abs.1l gilt nicht bei der Abrechnung von Ersch]ie&ungsan1a?en im
Sinne von Par.2 Abs.l Nrn. 5b und 6. Ein Artzuschlag entfdllt fir
die unter Par.9 Abs.2 fallenden Grundstiicke.

Par. 12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Flr Grundstilicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der

Baulast der Stadt stehenden ErschlieRBungsanlagen im Sinne von Par.2

Abs.1 Nrn. 1 bis 6 erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke,

Grundstiicke an zwei und mehr ErschlieRungsanlagen), wird die nach den
Par. 6 bis 11 ermittelte Nutzungsfldche des Grundstiicks bei einer

Erschliefung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils _zur Hdlfte,

durch drei ErschlieRungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier

und mehr ErschlieRBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten

Bruchteil zugrundegelegt.

Par. 13
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb einschlieR1ich Nebenkosten,
2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

6. die Parkfléachen,

7. die Griinanlagen,

8. die Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Entwdsserungsanlagen und

10. die Immissionsschutzanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden  ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

Par. 14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlielfRungsanlagen

(1) stralen, wege und Platze (Par.2 Abs.1l Nr.1l) sind endgiltig
hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder einem dhnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise, bei wohnwegen auch geschlammte
Schotterdecken, aufweisen,

b) entwdssert werden,

c) beleuchtet werden.

Sind im  Bebauungsplan oder im  Ausbauprogramm Teile der
ErschlieRungsanlage als Gehweg, Radweg, Parkfldache (Par.2 Abs.1 Nr.
4a) oder Grinanlage (Par.2 Abs.1l Nr.5) vorgesehen, so sind diese
endgiultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und
gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkfldchen entsprechend Satz 1 Nr.1
ausgebaut sind, ) ]
- Grunanlagen gdrtnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare verkehrsanlagen im Sinne von Par.2 Abs.1l Nr.2
sowie Sammelstralen im Sinne von par.2 Abs.l Nr.3 sind endgiltig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs.1l ausgebaut sind.

(3) selbststandige Parkfldachen (Par.2 Abs.1l Nr.4b) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs.1 Satz 1 Nrn.1 und 2
ausgebaut sind.

(4) selbststdndige Grinanlagen (Par.2 Abs.l Nr.5b) sind endgiltig
hergestellt, wenn sie gdrtnerisch gestaltet sind.

(5) selbststdndige Immissionsschutzanlagen (Par.2 Abs.1 Nr.6) sind
endgiltig hergestellt, wenn sie als Larmschutzwall aufgeschiittet
sind und gartnerisch gestaltete und bepflanzte BOschungen aufweisen.
Ist 1im  Bebauungsplan oder Ausbauprogramm statt eines
Larmschutzwalles oder zusdtzlich zu einem Larmschutzwall noch eine
Larmschutzwand vorgesehen, so ist die Immissionsschutzanlage
endgiultig hergestellt, wenn statt der in Satz 1 bzw. zusdtzlich zu
den in Satz 1 genannten Merkmalen die Larmschutzwand ihrer
Zweckbestimmung entsprechend errichtet worden ist.

(6) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die
Herstellungsmerkmale abweichend von den vorstehenden Bestimmungen
festlegen, solange die ErschlieBungsanlage 1insgesamt bzw. die
entjprechenden Teileinrichtungen noch nicht endglltig hergestellt
sind.

Par. 15
Vorausleistungen

Die Stadt kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder noch nicht in vollem Umfang entstanden ist,
Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

Par. 16
AbT6sung des ErschlieRBungsbeitrages
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Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der betrag einer
AbTésung nach Par.133 Abs.3 Satz 5 BauGB richtet sich nach der Hohe
des  voraussichtlich entstehenden ErschliefBungsbeitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Abloésung besteht nicht.

Par. 17
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt 1ist, gelten fiir die
Erhebung von ErschlielBungsbeitrdgen im lbrigen die Par. 2 bis 4 und
Pﬁr. 15)bis 21 des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes (Par.l Abs.3
ThirkAG) .

Par. 18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt ruckwirkend am 01.Januar 1996 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 14. Januar 1994 auBer Kraft.

Ranis, 10.11.2003

gez. Gliesing - Siegel -
Burgermeister

Verfahrensvermerk:

VerstoRe wegen der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die nicht die Ausfertigung wund diese
Bekanntmachung betreffen, konnen gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht werden. Sie sind schriftlich unter Angabe der Griinde
geltend zu machen. werden solche verstoBe nicht innerhalb einer
Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntmachung geltend
gemacht, so sind diese verstolRe unbeachtlich.

Bekanntmachungsvermerk
Bekannt gemacht im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Ranis-
Ziegenruck ,Oberlandbote® am 14.11.2003, Jg. 13, Nr. 11, S. 9
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